MUNICIPIO DE SA0 PEDRO DO TURVO

Estado de Sdo Paulo
CNP) 44.567.014/0001-67

DECRETO N° 059, DE 02 DE JUNHO DE 2025.
______‘—_—1——_____________

ESTABELECE PROCEDIMENTOS

TRAMITACAO E ANALISE DE PROCE

PARA
S$S0s

DE REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA E
RURAL (REURB), INSTITUIDA PELA LE]
FEDERAL N° 13.465/2017, E DECRETO
FEDERAL N° 9.310/2018, E DA OUTRAS

PROVIDENCIAS.

LUIZ FELIPE DE CASTRO TAVARES, Prefeito Municipal de Sao Pedro do Turvo,
Estado de Sao Paulo, no uso de suas atribuicdes legais e nos termos do artigo 72, incisos

IX e XIIl da Lei Organica do Municipio

DECRETA:

Artigo 1°. — Ficam estabelecidos os procedimentos para tramitacdo e analise de
processos de Regularizacdo Fundiaria Urbana e Rural (REURB), instituida pela Lei

Federal n® 13.465/2017 e Decreto Federal n°® 9.310/2018.

CAPITULO |
DA COMISSAO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Artigo 2° - Objetivando conduzir 0 procedimento administrativo de regularizagéo
fundidria urbana e rural (Reurb) no ambito municipal sers instituida, por ato do Prefeito

Municipal, “Comissao de Regularizagzo Fundiaria”, composta no minimo por:;

I — 01 (um) representante da Secretaria Municipal de Planejamento, Administracdo e

Financas, responsavel pela analise urbanisticas dos processos de REURB:

Il — 01 (um) representante da Secretaria Municipal de Meic Ambiente e Agricultura,

responsavel pela andlise ambiental dos processos de REURB:;

[I1-01 (um) representante da Secretaria Municipal de Assisténcia Social responsavel pela

analise social dos processos de REURSB;

IV — 01 (um) representante da assessoria juridica do Municipio, responsavel pela anslise

juridica dos processos de REURB.

Paragrafo Unico. Ficara a cargo do servidor indicado no inciso | a coordenacgéo dos

trabalhos da Comissao.
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Artigo 3° - Constituem atribuicdes da Comissao de Regularizagdo Fundiaria:
| - Classificar, caso a caso, as modalidades da REURSB:
Il - Propor a abertura dos processos de REURB de iniciativa do municipio;
Il - Conduzir os processos de REURB no ambito da administragao municipal;
IV - Produzir os atos administrativos correspondentes aos processos de REURB;
V - Mediar eventuais conflitos que surgirem no transcorrer dos processos de REURB:
VI - Emitir a CRF - Certidao de Regularizaggo Fundiaria:

VII — Solicitar junto ao Cartério de Registro de Imdveis competente, o registro da CRF —
Certidao de Regularizagéo Fundiaria

VIl - Fiscalizar o recebimento das obras de infraestrutura essencial e das compensagtes
urbanisticas e ambientais previstas no projeto urbanistico e no termo de compromisso
(quando houver);
IX - Assessorar o Prefeito no que diz respeito a REURB;
X - Elaborar e aprovar seu Regimento Interno:
Xl - Dar publicidade aos trabalhos e decisdes da Comisszo.

Artigo 4° - O mandato dos membros da Comisséo correspondera ao periodo de 2

(dois) anos, contados a partir da publicagzo do decreto de nomeacao, podendo haver
reconduc¢ao.

CAPITULO II
DAS FASES DA REURB

Artigo 5° - A tramitacdo e andlise dos processos de Regularizagao Fundiaria
Urbana e Rural (REUB), no ambito municipal obedecer4 as seguintes fases:

I - Protocolo do requerimento da REURB por um dos legitimados previstos na Lei Federal
n® 13.465/2017;

Il - Andlise do requerimento pela Comisséo de Regularizagao Fundiaria e deciszo quanto
ao seu deferimento ou ndo, com a classificacdo da modalidade da REURSB;
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Il - homologagao da decisso da Comisséo de Regularizagao Fundiaria pelo Prefeito
Municipal com a instauragdo da REURB por Decreto;

IV - Notificacdo dos titulares de dominio, dos responsaveis pela implantacdo do nucleo
urbano informal, dos confrontantes e dos terceiros eventualmente interessados;

V - Processamento administrativo do Projeto de Regularizacdo Fundiaria pela Comissao
de Regularizagso Fundiaria

VI - Decisdo da aprovacao urbanistica e ambiental do Projeto de Regularizacdo Fundiaria
pela autoridade competente, mediante ato formal ao qual se dara publicidade;

VIl — Expedicdo da CRF - Certidao de Regularizacao Fundiaria, pela autoridade
competente;

VIII - Registro da CRF e do Projeto de Regularizacéo Fundiaria aprovado perante o oficial
do cartério de registro de iméveis.

CAPITULO Il
DO REQUERIMENTO E DA INSTAURACAO DA REURB

Artigo 6° - A abertura do processo administrativo da REURB sera solicitada por
meio de requerimento de um dos legitimados, a ser protocolado no Municipio,
acompanhado dos seguintes documentos:

| - Cépia atualizada da(s) matricula(s) do(s) imovel(eis) que compdem o nicleo urbano
informal, expedida(s) pelo Cartério de Registro de Iméveis competente:

informagées pertinentes:

lll - Estudo preliminar das desconformidades e da situagédo juridica, urbanistica e
ambiental atual do ntcleo urbano informal (quando houver);

IV - Indicag&o da modalidade da REURR requerida, com base em estudo socioecondémico
elaborado por profissional habilitado, com a apresentac&o dos documentos para fins de
enquadramento da modalidade e qualificagéo dos ocupantes;
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V - Comprovagdo que o nicleo urbano informal foi implantado antes da data de 22 de

dezembro de 2016, na forma da Lei 13.465/2017, para o Instrumento de Legitimagao
Fundiaria;

Paragrafo Unico. A comprovacéo da data de ocupacao se dara mediante apresentacio
de documentos, laudo técnico ou por qualquer outro instrumento que possua valor legal,
inclusive por levantamento aerofotograméirico, reconhecido por 6rgdos publicos e/ou
constantes na base de dados do cadastro imobiliario municipal.

Artigo 7° - Apés o protocolo, o requerimento de solicitagdo de instauracéao da
REURB serd encaminhado a Comissao de Regularizacéo Fundiaria, que devera, no prazo
de até 180 (cento e oitenta dias), deferi-lo, classificando-o em uma das modalidades da
REURB, ou indeferi-lo, mediante decisao fundamentada, indicando as medidas a serem
adotadas com vistas & reformulagéo e reavaliacdo do requerimento, quando for o ¢aso.

Artigo 8° - O deferimento do requerimento pela Comissdo de Regularizagéo
Fundiaria devera ser homologado pelo Prefeito Municipal, por meio de Decreto Municipal
que fara a classificagdo da modalidade e a instauracdo da REURB.

CAPITULO IV
DA NOTIFICACAO E DA SOLUGAO EXTRAJUDICIAL DE CONFLITOS

Artigo 9° - Instaurada a REURB, a Comissao de Regularizacdo Fundiaria
promovera a notificagédo dos titulares de dominio, os responsaveis pela implantagéo do
nucleo urbano informal, os confrontantes e os terceiros eventualmente interessados, para,
querendo, apresentar manifestagdo e impugnacdo no prazo de até 30 (trinta) dias,
contados da data de recebimento da notificacao;

§1° A notificacdo dos titulares e confrontantes sera feita por via postal, com aviso de
recebimento, no enderego que constar da matricula ou da transcricdo do imével e sera
considerada efetuada quando comprovada a entrega nesse endereco.

§2° A notificagdo da REURB também podera ser feita por meio de publicacdo de edital,
com prazo de 30 (trinta) dias, do qual devera constar, de forma resumida, a descrigdo do
nucleo urbano informal a ser regularizado, nos seguintes casos:

I - Quando o proprietario e os confrontantes n3o forem encontrados; e

Il — Quando houver recusa da notificagdo por qualquer motivo.

§3° A auséncia de manifestacdo dos titulares de dominio, dos responsaveis pela

implantacéo do ntcleo urbano informal, dos confrontantes e dos terceiros eventualmente
interessados, sera interpretada como concordancia com a REURB.
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§4° Na hipétese de apresentacdo de impugnacdo, sera iniciado o procedimento
extrajudicial de composicéo de conflitos.

§5° O Municipio podera rejeitar impugnagéo infundada, por meio de ato fundamentado do
qual constem as razdes pelas quais assim a considerou, e dar seguimento a REURB se o
impugnante nao apresentar recurso no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da
notificagéo da deciséo de rejeicéo.

| - Considera-se infundada a impugnagéo que:

a) N&o indicar, de forma plausivel, onde e de que forma a REURB avanca na propriedade
do impugnante;

b) Nao apresentar motivagao, ainda que sumaria; ou
c) Versar sobre matéria estranha ao procedimento da REURRB em andamento.

§ 6° Apresentada a impugnacédo apenas em relagéo a parte da area objeto da REURB, &
facultado ac Municipio prosseguir com a REURB em relagéo a parcela ndao impugnada.

Artigo 10° - O Municipio podera criar camaras de prevencéo e resolucdo
administrativa de conflitos, no ambito da administracdo local, inclusive mediante
celebragao de ajustes com o Tribunal de Justica Estadual, o qual tera competéncia para
dirimir conflitos relacionados 8 REURB, mediante solugcdo consensual.

§1° O modo de composi¢éo e funcionamento das camaras de que trata o caput deste
artigo sera estabelecido em ato do Poder Executivo municipal e, na falta do ato, pelo
disposto na Lei n® 13.140, de 26 de junho de 2015.

§2° Se houver consenso entre as partes, o acordo sera reduzido a termo e constituira
condig&o para a conclusao da REURB e, se inexistente acordo, o processo administrativo
da REURB ficara suspenso até a solucio judicial do litigio, ou ainda, sera extinto no caso
da promog¢&o da Regularizagdo Fundiaria no ambito judicial.

§3° O Municipio podera instaurar, de oficio ou mediante provocacgao, procedimento de
mediacéo coletiva de conflitos relacionados 3 REURB.

§4° A instauracdo de procedimento administrativo para a resolugdo consensual de
conflitos no &mbito da REURB suspende a prescrigao.

§5° O Municipio podera, mediante a celebragao de convénio, utilizar os Centros Judicirios
de Solugdo de Conflitos e Cidadania ou as camaras de mediacdo credenciadas nos
Tribunais de Justica.
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CAPITULOV
DO PROJETO DE REGULARIZACAO

Artigo 11° - inexistindo impugnac¢éo acerca da REURB ou se dirimidos os conflitos,
a Comissdo notificara o requerente da REURB para que apresente o correspondente
Projeto de Regularizacao Fundiaria.

Artigo 12 ° - protocolado o Projeto de Regularizagao Fundiaria, este sera submetido
a analise e avaliacdo da Comissdo de Regularizacdo Fundiaria que tera o prazo de 90
dias (noventa dias) para decidir por deferir ou indeferir o projeto, requerendo, para sua
analise e deciséo, sempre que necessario, pareceres técnicos e informacdes dos setores
e técnicos que compdem a administracdo municipal ou de terceiros contratados;

| - Se deferido o processo, sera expedido parecer recomendando a aprovacao do projeto
de regularizacao fundiaria e a emissao da CRF pela autoridade competente;

Il - Se indeferido o processo, sera expedido parecer técnico, legalmente fundamentado,
de modo a permitir, quando possivel, a reformulacdo do projeto;

lIl - Se o processo for indeferido e o legitimado reapresenta-lo, devera passar por nova
analise que observara a corregcdo das pendéncias da primeira anélise, para o que a
Comissao de Regularizagao Fundiaria tera o prazo de 90 (noventa) dias para expedicao
de novo parecer.

Artigo 13° - O Projeto de Regularizacéo Fundiaria a ser apresentado para analise
contera, no minimo:

| - Levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, subscrito por
profissional competente, acompanhado de Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART)
ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), que demonstraréa as unidades, as
construgdes, o sistema viario, as areas publicas, os acidentes geograficos e os demais
elementos caracterizadores do nucleo a ser regularizado;

Il - Planta do perimetro do ndcleo urbano informal com demonstragdo das matriculas ou
transcrigcdes atingidas, quando for possivel;

lIl - Estudo preliminar das desconformidades e da situacdo juridica, urbanistica e
ambiental;

IV — Projetos urbanisticos;
V — Memoriais descritivos;

VI - Proposta de solugbes para questdes ambientais, urbanisticas e de reassentamento
dos ocupantes (quando houver);
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VIl — Estudo técnico para situagao de risco (quando houver);
VIII - Estudo técnico ambiental, para os fing previstos nesta Lej (quando houver);

IX - Cronograma fisico de servicos e implantagéo de obras de infraestrutura essencial,
compensacdes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas por ocasiao
da aprovacao do Projeto de Regularizaczo F undiaria;

X -Termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou privados, pelo
cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX deste artigo.

Artigo 14° - O Projeto Urbanistico de Regularizagdo Fundiaria devers conter, no
minimo, indicagzo:

| - Das areas Ocupadas, do sistema viario e das unidades imobilidrias, existentes oy
projetadas;

Il - Das unidades imobilidrias a serem regularizadas, suas caracteristicas, area,

confrontagées, localizaggo, nome do logradouro e nimero de sua designacdo cadastral
(quando houver);

[l - Quando for o caso, das quadras e suas subdivisdes em lotes o as fragbes ideais
vinculadas & unidade regularizada;

IV - Dos logradouros, espacos livres, areas destinadas a edificios publicos e outros
equipamentos urbanos (quando houver);

V - De eventuais areas ja usucapidas;
VI - Das medidas de adequagao para correcéo das desconformidades (quando houver);

VII - Das medidas de adequagéo da mobilidade, acessibilidade, infraestrutura e relocacio
de edificagbes (quando houver);

VIl - Das obras de infraestrutura essencial (quando houver);

IX - De outros requisitos que sejam definidos pelo Municipio.

§1° Para fins desta Lei, considera-se infraestrutura essencial os seguintes equipamentos:
| - Sistema de abastecimento de agua potével, coletivo ou individual:

Il - Sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo ou individual:

lll - Rede de energia elétrica domiciliar;
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IV - Solucées de drenagem, quando necessario;

V - QOutros equipamentos a serem definidos pelos Municipios em fungéo das necessidades
locais e caracteristicas regionais.

§2° A REURB pode ser implementada por etapas, abrangendo o nicleo urbano informal
de forma total ou parcial.

§3° As obras de implantagéo de infraestrutura essencial, de equipamentos comunitarios e

de melhoria habitacional, bem como sua manutengdo, podem ser realizadas antes,
durante ou apés a conclusgo da REURB.

§4° O Municipio definira os requisitos para elaboracéo do projeto de regularizacso, no que
se refere aos desenhos, ao memorial descritivo e ao cronograma fisico de obras e servicos
a serem realizados (quando houver).

§5° - A planta e 0 memorial descritivo deverao ser assinados por profissional legalmente
habilitado, dispensada a apresentacéo de Anotacao de Responsabilidade Técnica (ART)
no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (Crea) ou de Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT) no Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU), quando
0 responsavel técnico for servidor oy empregado publico.

CAPITULO VI
DA APROVACAO DO PROJETO E EMISSAO DA CRF

Artigo 15° - A decisdo da aprovacao urbanistica e ambiental do Projeto de
Regularizagso Fundidria apos parecer favoravel da Comiss3o de Regularizagao Fundiaria
se dara mediante ato formal ao qual se dara publicidade e devera:

I - Aprovar o projeto de regularizacao fundiaria resultante da REURB:;

I - Indicar as intervencées a serem executadas (obras de implantagao da infraes_trutura
essencial, servicos e compensagdes urbanisticas e ambientais), conforme o projeto de
regularizacao fundiaria aprovado:

Il - Indicar os instrumentos juridicos aplicaveis a REURB;

IV - Identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobilidria com destinacéo urbana
regularizada e os seus direitos reais.

Artigo 16° - Aprovado o Projeto de Regularizacao F undiér?a, 0 Municipio emitird a
Certidao de Regularizagdo Fundiaria — CRF, que contera, no minimo:
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[-Onomeea localizacdo do nicleo urbano informal regularizado:
Il - A drea total e o numero de lotes regularizados;

Il - A modalidade da REURB;
IV - Os responsaveis pelas obras e servigos constantes do cronograma;

V - Alindicagao numérica de cada unidade regularizada (quando houver);

estado civil, sua profiss&o, seu niimero de inscricdo no CPF, o nimero de sua carteira de
identidade e a sua filiagdo.

CAPITULO VII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Artigo 17° - Caber3 ao requerente providenciar os documentos e vias adicionais
que sejam solicitadas pelo oficial do cartério de registro de iméveis, para o registo da
REURSB.

Artigo 18° - Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacao.

Prefeitura Municipal de Szo Pedro do Turvo, 02 de junho de 2025,

% { 2 = g
(=T

LUIZ FELIPE DE CASTRO TAVARES
/ |
Prefe,\ito unicipal
L ]

N/
\J

REGISTRADO E PUBLICADO NESTA "
SECRETARIA NA DATA SUPRA

ALAN ARAUJO TAVARES — Chefe de Gabinete
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